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Plandatum

Die Stadt Erding erldsst aufgrund 88 1 - 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als
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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rédumlichen Geltungsbereiches den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 47.11 fir das Gebiet beiderseits der Erdinger Stral3e in
Langengeisling.
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Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird gem. § 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO - als Allge-

meines Wohngebiet festgesetzt. Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind un-
zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

GR 130 héchstzuldssige Grundfliche in Quadratmeter,
z. B. 130

GF 170 héchstzuldssige Geschossflache in Quadratmeter,
z.B. 170

I héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse,
z. B. zwei Vollgeschosse

I {1+0) héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse (davon ein
Vollgeschoss im Dachgeschoss aufgrund der Wandho-
he)

Die festgesetzte Grundfldche darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grund-
flichen von Garagen, Stellpldtze und deren Zufahrten bis max. 100 % iber-
schritten werden.

Die festgesetzte Grundfliche darf bei allen Gebduden ausnahmsweise geméR
§ 16 Abs. 6 BauNVO durch Balkone, Loggien etc. um max. 10 % iberschritten
werden.

Der Ausbau der Dachgeschosse fiir Aufenthaltsrdume bei einer Bebauung mit
zwei Vollgeschossen (ll) ist zuldssig, soweit die Vollgeschossgrenze geméR
Art. 2 Abs. 5 BayBO nicht (iberschritten wird.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

Untergeordnete Geb&udeteile, wie Vordédcher, Loggien, Pergolen etc., diirfen die
Baugrenzen in geringfiigigem AusmaB, héchstens bis 1,5 m Tiefe, Gberschrei-
ten.

Im gesamten Planungsgebiet wird offene Bauweise festgesetzt.
Soweit nicht anders festgesetzt, ist nur Einzelhausbebauung zuléssig.

A\ Einzel- und Doppelh&duser zuldssig

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zuléssig; je Doppelhaushélfte nur eine
Wohnung.

Gebéudehdhen und bauliche Gestaltung

Die Oberkante des EG-FertigfuBbodens darf max. 0,3 m tiber der Oberkante der
nachstgelegenen ErschlieBungsstralie liegen.

Die Bauvorhaben im Bereich des Lerchenwegs sind bis zu folgender Hohe hoch-
wassersicher zu errichten:

Sidl. Lerchenweg 454,50 m (. NN

Nordl. Lerchenweg 453,90 m {i. NN

Die max. Wandhohen der Hauptgebdude auf der Traufseite betragen:

2 Vollgeschosse (I4+D) 4,10 m
2 Voligeschosse (ll) 6,00 m

Als Wandhohe gilt das MaRR ab Oberkante des FertigfuBbodens bis zum Schnitt-
punkt Wand mit Dachhaut.

Als Fassadenmaterial fir die AuBenwénde sind nur verputzte, hell gestrichene
Mauerflachen und/oder Holzverschalungen zulédssig. Loggien, Erker, Wintergér-
ten, Vordécher etc. sind in Stahl-, Holz- und Glaskonstruktion allgemein zulds-
sig; Sichtbeton nur fir Sockelbereiche, Stiitzmauern und untergeordnete Bautei-
le.

Die Déacher der Hauptgeb&dude sind als symmetrische Sattelddcher mit mittigem
Firstverlauf auszubilden.

Dachneigung: 40 - 45° 2 Vollgeschosse (1 + D)
25 - 35° 2 Voligeschosse (ll)

-2 einzuhaltende Hauptfirstrichtung

Im Bereich der erdgeschossigen Anbauzonen vor den Hauptgebduden sind nur
angelehnte Pultdécher mit einer Dachneigung von max. 18° zuléssig.

Als Dachdeckungsmaterial fiir die Hauptgebdude sind nur Dachsteine und Ziegel
in Rottdnen zuldssig. Erdgeschossige Anbauten und untergeordnete Geb&udetei-
le kdnnen auch mit Glas- und/oder Blechdach ausgefiihrt werden.

Auf Dachflachen dirfen nur liegende Dachfenster und/oder Dachgauben An-
wendung finden. Dacheinschnitte sind unzuléssig. Dachgauben sind nur bei Ge-
bduden mit Dachneigung iber 35° zuldssig. Die Summe der Breitenmale der
Dachéffnungen (Gaube, Dachflachenfenster) darf 1/3 der Trauflinge pro Haus-
seite nicht tiberschreiten.

Einrichtungen zur Nutzung der Solarenergie an Dach oder Fassade sind zuldssig.
Form und Anbringung sind im Einvernehmen mit dem Kreisbauamt festzulegen.

Beim Zusammenbauen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze ist auf eine ein-
heitliche Gestaltung beziiglich Dachform, Dachneigung und Baumaterialien zu
achten.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplétze ist nach der Stellplatzsat-
zung der Stadt Erding zu ermitteln.

Flache fir Garagen
> vorgeschriebene Zufahrt

Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Wandhéhen: max. 3,00 m Gber Garagenfertigboden
Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach
Dacheindeckung: entsprechend Hauptgebaude, ferner Blecheindeckung oder

Dachbegriinung

Stellpléatze sind nur in dem vorderen, der ErschlieBungsstraRe zugewandten Drit-
tel des jeweiligen Grundstiicks, zuldssig.

Stellpldtze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (Rasen-
gittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke ...) auszufiih-
ren.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNO sind all-
gemein zuléssig.

Freistehende Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehélter sind unzuldssig. Sie sind
mit den baulichen Anlagen (Garage, Wohngebdude, Mauerpfeiler etc.) zu ver-

binden.
Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsfldche
I F+R | FuB- und Radweg

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
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Griinordnung und Freiflichengestaltung

offentliche Griinfliche nach landschaftspflegerischen
Gesichtspunkten auwaldartig gestaltet

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir die Erhal-
tung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen

private Griinflaiche, Ortsrandeingriinung

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. Die
Pflanzung muss mind. 2/3 der jeweiligen Grundstiicks-
lange ausfiillen; sie ist im Raster 1 x 1 Meter auszufiih-
ren.

. zu pflanzender Baum

Die unbebauten Grundstiicksfldchen sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrfl4-
chen oder fiir Kfz-Stellpldtze bendtigt werden, als Griinflichen anzulegen und
mit heimischen, standortgerechten Gehblzen zu bepflanzen.

Es sind so viele Bdume zu pflanzen, dass auf je 300 gm Grundstiicksfldche min-
destens ein Baum kommt. Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzen-
den Bdume kdnnen darauf angerechnet werden.

Geléndeaufschittungen bis max. 0,5 m sind zuldssig. Hohere Aufschittungen
sind zuldssig, sofern diese zur Gel&dndeanpassung aus Griinden des Hochwas-
serschutzes am Gebé&ude erforderlich sind.

Einfriedungen
Als Einfriedungen sind nur sockellose Holzzdune mit senkrechten Latten oder

sockellose hinterpflanzte Maschendrahtzdune in einer max. Héhe von 1,2 m
iiber OK StraRRe zulissig.

Schutzzone entlang der Sempt, von Bebauung freizu-
halten

H MaRangabe in Metern (z. B. 7,00 m)

Nachrichtliche Ubernahme

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Militdrflughafens
Erding. Die nach 8 12 (3) 1a LuftVG festgelegten Bauh&henbeschrinkungen
sind zu beachten.

Hinweise

2930 bestehende Flurstiicksnummer, z. B. 2930
bestehende Grundstiicksgrenze

- aufzuhebende Grundstiicksgrenze

':1 vorhandenes Haupt- und Nebengebéude
vorgeschlagenes Gebdude

Durchgang / Durchfahrt

[’] Trafostation

Bezeichnung der einzelnen Parzellen; z. B. 3

Baumbestand (aus Luftbild ermittelt)

Belange der Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserve
gungsanlage sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlief

Die Entwésserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbanc
dinger Moos im eingeschriankten Mischsystem. Nicht, oder nur unbedet
verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen e
fallt, zu versickern und darf nicht in Kandle des Abwasserzweckverbands |
ger Moos eingeleitet werden. Rickhalte- und Versickerungsanlagen sind
Bauherrn zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeit:
der Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 zu erfolgen.

Fiur die Niederschlagswasserbeseitigung sind die Grundsédtze der Ni
schlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Regeln
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundw
(TRENGW) zu beachten.

Wegen der Ndhe zum Flusslauf der Sempt muss mit Hochwasser bzw. h
Grundwasserstidnden gerechnet werden. Die Bauvorhaben sind entsprechei
sichern. Fir die jeweiligen Bauwerber besteht die Pflicht zur Eigenvorsorge
§ 31a Abs. 2 WHG.

7 Im Planungsgebiet ist zeitweise mit landwirtschaftlichen Geruchs-, Staub- und
Larmeinwirkungen, ausgehend von der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfldchen, zu rechnen.

8 Archéologische Bodenfunde sind den zustdndigen Fachstellen unverziglich zu
melden.

Kartengrundlagen: Digitale Flurkarte ®LVG Bayern

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewdhr fir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.
Planfertiger: MGhchan; dBi .ooivussieissisdsssisvessiaes e e s s i
(Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen)
Gemeinde: Erding;: dan .iavvmivmmnv it e s ey e e
(Karl-Heinz Bauernfeind, Erster Biirgermeister)
Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 29.06.2006 die Aufstellung
der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 03.04.2007 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.02.2007 wurde mit
Begriindung gem&R § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 in Verbindung mit 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.04.2007 bis
14.05.2007 offentlich ausgelegt. Die &ffentliche Auslegung wurde am
03.04.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in
der Fassung vom 19.06.2007 in seiner Sitzung am 19.06.2007 gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

-------------------------------------------

(Siegel) (Karl-Heinz Bauernfeind, Erster Biirgermeister)

2. Lpbe rtsiibliche Bekanntmachung liber den Erlass des Bebauungsplanes erfolgte am

........ 10,..2002; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 19.06.2007 in Kraft (8§ 10 Abs. 3
BauGB).

-----------------------------------------------------------------------------

(Siegel) (Karl-Heinz Bauernfeind, Erster Biirgermeister)




