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Die Stadt Erding erlaRt aufgrund 88 1 bis 4 sowie & 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-, §§ 1

und 2 MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch -BauGB-MaRnahmenG- Art. 98 Bayerische
Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- diesen

Bebauungsplan als

A)

Satzung.

FESTSETZUNGEN durch Text

1.

Art der baulichen Nutzung

a)

b)

Das mit WA 1-2 bezeichnete Bauland ist gemalR § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ausnahmen
gemal 8 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 BauGB dirfen Wohngebaude (pro Bauparzelle) nicht
mehr als zwei Wohnungen haben.

Mal3 der baulichen Nutzung

a)

b)

c)

Grundflache, Geschol3flache und Zahl der Vollgeschosse werden fiir die
einzelnen Bauraume durch Planeintrag festgesetzt.

Der Ausbau der Dachgeschosse fiir Aufenthaltsrdume ist zulassig. Die
Flache der Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als den Voll-
geschossen einschliel8lich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande ist bei der Ermittlung der
Geschol3flachen mitzurechnen.

Die in der Planzeichnung eingetragene zulassige Grundflache bezieht sich
nur auf die Hauptgebaude. Diese darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
durch die Grundflachen der im Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu GRZ
0,45 dberschritten werden.

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache

a)

b)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird offene Bauweise gemal §
22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Kreisverwaltungsbehorde kann im Einvernehmen mit der Stadt
Uberschreitungen der Baugrenze bis zu 1,5 m als Ausnahme zulassen.

Nebenanlagen

a)

b)

Pro Grundstlck sind auRerhalb der Baugrenzen ein Gerateschuppen (GR
max. 5,0 gm, Th max. 2,2 m) sowie eine Pergola (GR max. 10,0 gm)
zulassig.

Sammelbehalter zur Abfallbeseitigung und Wertstoffsammlung sind im
Hauptgebdude vorzusehen bzw. in die sonstigen baulichen Anlagen zu
integrieren.

Bauliche Gestaltung

a)

Héhenentwicklung der Gebaude

Die Oberkante des Erdgeschof-FuBbodens darf nicht mehr als 0,3 m tber
der naturlichen oder (ber der von der Kreisverwaltungsbehorde
festgelegten Gelandeoberkante liegen.

W 2369 =
LI
a
: i
) TR
® 2369/1
=
N
AN
- WEERRE RN
o RN N SR
o v s
239y : 2665
2370
1
Ga
II(I+D _r
i WA 1
=]
4 2 2581
1
\ e
®" ‘ 3
g GR200 | . I
3 2578
£ GF 380 *L 9
Gl wol+10 —f) 1f(1+D)
_I’-";-“
GR 20 82
4 i 2
GF 38 -
g AN WA™2 wN
Y < \
’T ~ ' 7583
&
7
m
“x
l’O 996
‘ 1ga NN i)
e e 2584 T
m “%&@‘3 = E BN
; DR 4 %o
1® 5 \
.\\\TORDEN
~
~ \
M.1:1000
Laoas 1 1 1 1 I il T |
051 20 30 40 5
. 2 2587
Die Wandhohe an der Traufseite wird wie folgt festgesetzt:
Il (I + D) Vollgeschosse max. 4,5 m
Il Vollgeschosse max. 6,0 m
Als Wandhéhe gilt das MaR von der natirlichen oder festgesetzten
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt Wand mit Dachhaut oder bis zum
oberen Abschlul der Wand.
b) Baukorper
Die Gebaude sind als einfache, langgestreckte Baukérper ohne Einschnitte
auszubilden. Anbauten an der Giebelseite dirfen die gesamte Haustiefe
einnehmen, an der Traufseite max. 2/3 der Fassadenlange.
Beim Zusammenbauen an der gemeinsamen Grundsticksgrenze
(Doppelhaus) ist auf eine einheitliche Gestaltung (Haustiefe, Dachneigung,
Fassaden- und Dachmaterial) zu achten. Bei gleichzeitiger Planung ist eine
Abstimmung erforderlich, spater geplante Hauseinheiten sind dem
Nachbargebaude anzugleichen.
c) Fassadengestaltung
Als Fassadenmaterial flur die AuRenwande sind nur verputzte, hell-
gestrichene Mauerflachen und/oder Holzverschalungen zulassig. Loggien,
Erker, Wintergarten und Vordacher sind in Stahl-, Holz- und Glaskon-
struktion allgemein zuldssig.
Auffallige und unruhige Putzstrukturen, Fassadenverkleidungen aus Metall
oder Kunststoffen sind nicht zuldssig. Sichtbeton ist flr untergeordnete
Bauteile und far Stitzmauern zulassig.
Das Hervorheben von Kniestécken durch Verkleidung ist unzuldssig.
Fenster ab einer Breite von 1,0 m sich zu unterteilen.
d) Dachgestaltung

Fir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
32° bis 40° zulassig; ausgenommen hiervon sind bereits vorhandene
Gebaude.

Far erdgeschossige Anbauten und freistehende Garagen sind auch andere
Dachformen mit einer geringeren Dachneigung zulassig.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine und Ziegel in Rot- bis
Rotbraunténen zulassig. Erdgeschossige Anbauten und untergeordnete
Gebaudeteile konnen auch mit Glasdach und/oder Blechdach ausgefiihrt
werden.

Auf Dachflachen dirfen nur Dachgauben und/oder liegende Dachfenster
Anwendung finden. Dacheinschnitte sind unzuléassig. Dachgauben sind nur
bei Gebduden mit Dachneigung Uber 35° zulassig. Die Breite der
Dachgauben darf 1,5 m nicht tberschreiten. Die liegenden Dachfenster
sind bis zu einer Flache von max. 0,8 gm allgemein zulassig.

100m

Die Summeder BreitenmaRe der Dachoéffnungen (Gaube, Dachflachenfen
ster) darf 1/3 der Trauflange pro Hausseite nicht (iberschreiten.

Einrichtungen zur Nutzung der Solarenergie an Dach oder Fassade sind
zulassig. Form und Anbringung sind im Einvernehmen mit der Kreisver
waltungsbehdrde festzulegen.

6. Stellplatze und Garagen

a)

b)

c)

a)

b)

c)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Die Anzahl der erfordeilichen Stellplatze und Garagen ist nach den
Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in der jeweils glltigen Fassung zu
ermitteln.

Garagen sind bei den Parsellen 2 bis 5 nur innerhalb der daflir ausgewiese-
nen Flachen zulhs<ig: ber den ubrigen Parzellen auch innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen oder als Anbau an das Hauptgebaude.

Sofern Garagen an der seitlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, ist
Grenzbebauung vorge s« hrieben

Soweit nicht anders festgesetzt, mussen Garagen mit ihrer Einfahrtsseite
mindestens 5,0 m von der StralRenbegrenzungslinie entfernt sein.

Pro Parzelle ist entlang der Dorfstralde ein offener Stellplatz zulassig.
Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen und
einzugrinen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Holzzaune mit senkrechten Latten oder
hinterpflanzte Maschendrahtzaune in einer max. Héhe von 1,2 m Uber
Oberkante StraRenmitte zulassig.

Zaunsockel sind unzulassig. Mauern von geringer Lange kénnen im
Zusammenhang mit der Einfahrisgestaltung als Ausnahme zugelassen
werden.

Auf den Grundsticken mit Doppelhausern ist auf der Gartenseite an der
gemeinsamen Grundstlicksgrenze die Errichtung von Sichtblenden als
Holzkonstruktion zulassig: h = max. 2,0 m/t = max. 3,5 m gemessen ab
AuRenwand des Gebaudes.

Grinordnung und Freiflachengestaltung

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke sind mit Wiese,
Strauchern und Bdumen zu begriinen, soweit sie nicht als Geh- und
Fahrflachen oder als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind.

Es sind mindestens so viele Baume anzupflanzen, da3 auf je 250 gm
Grundstucksflache mindestens ein Baum der heimischen Art kommt. Die
in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume sind darauf
anrechenbar.

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baumen sind
Abweichungen in der raumlichen Anordnung maoglich.

Fiar Baum- und Strauchpflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen, die
unmittelbar an 6ffentliche Bereiche angrenzen bzw. den Ubergang zur
freien Landschaft darstellten (Ortsrandeingrinung), sind bodenstandige
Gehdlze (It. Geholzliste 8.d) zu verwenden. Riuckwartige, private
Hausgarten sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Baume und
Straucher sind folgende bodenstéandige Arten in Anlehnung an die
natlrliche Vegetation zu verwenden:

Baume: Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde, Traubenkirsche,
Stieleiche, Hainbuche, Erle, Birke und Obstgehdélze

mind. Stammbusch aus extra weitem Stand, 3-4 mal
verpflanzt; Hohe 300-400 cm, Stammumfang mind.
18-20 cm

Pflanzgrofie:

Straucher: Hartriegel, Pfaffenhitchen, Haselnu, WeiRdorn,
Heckenkirsche, Schneeball, Holunder, Weiden sowie
beerentragende Nutzstraucher

Pflanzgrofie: 2 mal verschulte Handelsware

Fensterlose Fassaden, Garagen- und sonstige Wande sind in geeigneter
Lage mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begrinen.

Die Bepflanzung der Grundstlicke ist entsprechend den Festsetzungen zur
Grinordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, zu pflegen
und zu unterhalten. Bei Ausfall ist artengleich nachzupflanzen.

Die befestigten Flachen auf den Privatgrundsticken (Stellplatze,
Fahrflachen) sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden.

Sonstige Festsetzungen

AulRenantennen zum Zwecke des Rundfunk- und Fernsehempfangs sind dann
unzulassig, wenn ein Anschlu® an eine offentliche Antennenanlage
gewahrleistet ist; im tbrigen sind Gemeinschaftsantennen vorzusehen.

FESTSETZUNGEN durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

WA allgemeines Wohngebiet, gegliedert in WA 1,2

C)

D)

3,
1 (1+D)

z.B. GR 190
Z.B. GF 370

-—
b
6.
74

2 Vollgeschosse, das oberste VollgeschoR ist als
ausgebautes Dachgeschold zu errichten

2 Vollgeschosse zwingend

max. sulassige Grundflache pro Bauraum in gm (Bezug
auf Hauptgebaude)

max. zulassige Geschol3flache pro Bauraum in gm
nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

Baugrenze

einzuhaltende Hauptfirstrichtung

offentliche StralRenverkehrsflache
Stral3enbegrenzungslinie

mit Gehrecht zu belastende Flache zugunsten der
jeweiligen Anlieger

mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten
der Eigentumer der ostlichen Teiltlache von FI.Nr. 2583

Flache zur Anpflanzung von Geholzen der festgesetzten
Art und Grof3e; die Pflanzung ist in einem Pflanzraster
von 1 x 1 Meter auszufiihren. Die durch Planzeichen
festgesetzten Gehdlze sind darauf anrechenbar

zu pflanzende Baume

private Grinflache

Umgrenzung von Flachen fiar Garagen und Neben-
anlagen

Garage/Gemeinschaftsgarage

Einfahrt

Flache, deren Einfriedung unzulassiqg ist
Maf3zahl in Metern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bauhéhenbeschrankungszone nach § 12 (3)

2 a LuftVG.

>

Abwasserkanal

Im Planungsgebiet ist mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. GemaR Art. 7
DschG ist vor Beginn der Erdaushubarbeiten das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege
- Abteilung Bodendenkmalpflege - rechtzeitig schriftlich zu informieren. Archéologi-
sche Bodenfunde sind meldepflichtig.

HINWEISE

bestehende Grundstlcksgrenze
aufzuhebende Grundstlicksgrenze
Vorschlag fir Teilung des Grundstulicks
Flursticksnummer

vorhandenes Haupt- und Nebengebaude
Vorschlag Gebaude

Bezeichnung der einzelnen Parzellen

Gehdlzbestand

ErschlieBungsvoraussetzungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht:

i Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

24 Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
Erdinger Moos vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenlésungen werden nicht

zugelassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muf® nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

3. Gegen eventuelle hohe Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben zu sichern.

4, Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken.
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist,
soweit madglich, zu versickern.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freifldichenbe
festigungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachen
gestaltungsplan nachzuweisen und bis spatestens einem Jahr nach Bezugsfertigkeit
durchzufihren.

Bei allen Pflanzungen sind die im Bayer. Ausfiihrungsgesetz zum BGB geregelten
Grenzabstande zu beachten.

Im Planungsgebiet ist mit landwirtschaftlichen Geruchs-, Staub- und Larmein-
wirkungen, die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ausgehen, zu rechnen.

Amtliches Katasterblatt
M 1:1000/ 1987
NO 9-11.12

Verwendete Planunterlagen:

durch den Plantertiger nach Baueingabeplanen
erganzt.

Planzeichnung nur bedingt zur MalRentnahme
geeignet. Eine Gewahr fir MaRhaltigkeit besteht
nicht.

PLANFERTIGER: STADT ERDING:

Miinchen 1 9“7 95 ...... ERAING sassnuss e

(K.H. Bauernfeind 1. Biirgermeister)

(Planungsverbahd AuRerer
Wirtschaftsrayim Muinchen)
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Verfahrensvermerke

15 Der Beschluld zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Stadtrat Erding am
30.01.1990 gefall’t und am 08.03.1990 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Blirger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der

Fassung vom 24.01.1994 hat in der Zeit vom 11.03.1994 bis 11.04.1994
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

“F Die Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in
der Fassung vom 24.01.1994 hat in der Zeit vom 11.03.1994 bis 25.04.1994
stattgefunden (8 4 Abs. 1 BauGB).

4. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
06.06.1994 hat in der Zeit vom 05.08.1994 bis 05.09.1994 stattgefunden (§ 3
Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschlufd zum Bebauungsplan in der Fassung vom 04.10.1994 wurde
vom Stadtrat Erding am 25.10.1994 gefal3t (§ 10 BauGB).

(&3]

6. Das Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 04.10.1994
wurde mit Schreiben der Stadt Erding vom 02.05.1995an das Landratsamt Erding
eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreibenvom 07.06.1995,Az.: 42/610-4/2,
den Bebauungsplan genehmigt (8§ 11 BauGB, &8 1 Abs. 2 BauGB-MalinahmenG).

gez. --------------------------------------------------
(Siegel) (Bauernfeind, Erster Burgermeister)
7 Die ortsibliche Bekanntmachung lber die Genehmigung des Bebauungsplans

erfolgte am 27.07.1995; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 04.10.1995in Kraft
(8 12 BauGB).

r?ni?t l'(]j%ereigst_immung der Planfertigung

m Original wird beglaubigt.

Stadt Erding, ﬂo‘iﬁs
uamt




